PROSTA UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE - WZOR 2026

Dokument ma charakter przyktadowy i wymaga dostosowania do konkretnej inwestycji, zakresu robét, projektu,
pozwolenia/zgtoszenia oraz uzgodnien stron. W sprawach istotnych finansowo warto skonsultowac tres¢ z prawnikiem lub
inspektorem nadzoru.

§ 1. Strony umowy

Zawarta W dniu .....ceceeeeceeneneenienensieneenne W ettt siteeeseeee s ene e pomiedzy:

1) J AT oY =] o o RSO , adres
................................................................................................................ , PESEL/NIP: et
zwanym dalej ,Inwestorem”,

a

2) WYKONAWEG: ettt sttt sbe sttt et , adres/siedziba:
................................................................................................................ » NIP/REGON: oottty
reprezentoWanym PIrZEZ: ......ccceveverererereereesessessesessenes , zwanym dalej ,Wykonawca".

§ 2. Przedmiot umowy

1. Inwestor zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajgce na: ........cccceceeveerereennen.
2 Roboty zostang wykonane pod adresem:

4. Roboty powinny zosta¢ wykonane zgodnie z umowa, dokumentacjg projektowa, zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujgcymi przepisami oraz ustaleniami stron. Zatgcznikiem do umowy moze by¢ kosztorys,
projekt, harmonogram, specyfikacja materiatéw i protokét przekazania terenu budowy.

§ 3. Termin realizacji
1. Rozpoczecie robot nastapi do dnia ......cccecevevevierienienenneniennens .
2. Zakohczenie robdt nastgpi do dnia ....c.cceeveeveeveeienienienenieneene. .

3. Zmiana terminu jest dopuszczalna w szczegdlnosci w razie: niekorzystnych warunkéw pogodowych
uniemozliwiajgcych wykonanie robét zgodnie z technologig, opdznienia w przekazaniu dokumentacji lub
terenu budowy, koniecznosci wykonania rob6t dodatkowych albo dziatania sity wyzsze;j.

§ 4. Wynagrodzenie i ptatnosci

1. Strony ustalajg wynagrodzenie Wykonawcy w KwOCIE: .....cccoevevevrvenienieneniennens zt brutto, stownie:

2. Wynagrodzenie ma charakter: ryczattowy / kosztorysowy (niepotrzebne skreslic¢).

3. Pfatnos¢ nastgpi: jednorazowo po odbiorze koncowym / etapami zgodnie z harmonogramem ptatnosci
(niepotrzebne skresli¢).

4. Podstawg ptatnosci bedzie prawidlowo wystawiona faktura/rachunek oraz podpisany protokét odbioru
robot lub danego etapu.

5. Termin ptatnosci: .ovvevereneereeeeenesesesienns dni od doreczenia faktury/rachunku Inwestorowi.

§ 5. Materialy i sprzet
1. Materiaty zapewnia: Inwestor / Wykonawca (niepotrzebne skreslic).

2. Wykonawca oswiadcza, ze uzyte materialy beda zgodne z dokumentacjg, normami, aprobatami
technicznymi oraz przeznaczeniem robot.



3. Zmiana materiatéw na inne niz wskazane w specyfikacji wymaga zgody Inwestora w formie dokumentowej,
np. e-mailowo lub pisemnie.

§ 6. Obowigzki Inwestora

Inwestor zobowigzuje sie w szczegdlnosci do: przekazania terenu budowy, udostepnienia dokumentacji
niezbednej do wykonania robot, wspotdziatania przy odbiorach, terminowej zaptaty wynagrodzenia oraz
zapewnienia wymaganych decyzji, zgtoszenh albo pozwolen, o ile sg konieczne dla danej inwestyc;ji.

§ 7. Obowigzki Wykonawcy

Wykonawca zobowigzuje sie w szczegélnosci do: wykonania robét z nalezyty starannoscig, zgodnie z
projektem i zasadami wiedzy technicznej, utrzymania porzadku na terenie robdt, zabezpieczenia miejsca
wykonywania prac, informowania Inwestora o przeszkodach oraz usuwania wad stwierdzonych przy
odbiorze.

§ 8. Podwykonawcy

1. Powierzenie czesci rob6t podwykonawcy wymaga wcze$niejszego poinformowania Inwestora oraz
przedstawienia zakresu powierzanych prac.

2. Wykonawca odpowiada wobec Inwestora za dziatania i zaniechania podwykonawcéw jak za wiasne
dziatania i zaniechania.

3. Jezeli przepisy prawa wymagajag szczegdlnej procedury zgtoszenia podwykonawcy, strony zobowigzujg sie
jej dochowad.

§ 9, Odbior robot

1. Po zakohczeniu rob6t Wykonawca zgtosi Inwestorowi gotowos$¢ do odbioru.

2. Odbior zostanie potwierdzony protokotem odbioru. W protokole strony wskazg ewentualne wady, termin
ich usuniecia oraz rozliczenie koricowe.

3. Jezeli stwierdzone wady sg istotne i uniemozliwiajg prawidtowe korzystanie z przedmiotu umowy, Inwestor
moze odmoéwi¢ odbioru do czasu ich usuniecia.

§ 10. Rekojmia, gwarancja i wady

1. Wykonawca odpowiada za wady wykonanych robé6t na zasadach wynikajgcych z przepiséw prawa oraz
niniejszej umowy.

2. Strony ustalajag dodatkowy okres gwarancji jakoSci Na: ......c.cocevevevnrenenenennenne. miesiecy od daty odbioru
koncowego, o ile Wykonawca udziela gwarangji.

3. Zgtoszenie wady powinno nastgpi¢ w formie dokumentowej lub pisemnej i zawierac opis wady, date jej
ujawnienia oraz dokumentacje zdjeciowg, jezeli jest dostepna.

§ 11. Kary umowne

1. Wykonawca zaptaci Inwestorowi kare umowng za opdznienie w zakonczeniu robét w wysokosci .......... %
wynagrodzenia brutto za kazdy dzien op6znienia, nie wiecej jednak niz .......... % wynagrodzenia brutto.

2. Inwestor zaptaci Wykonawcy odsetki ustawowe za opdznienie w razie nieterminowej zaptaty
wynagrodzenia.

3. Zastrzezenie kar umownych nie wytacza dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ kar,
jezeli strony tak postanowig: TAK / NIE (niepotrzebne skreslic).

§ 12. Odstgpienie od umowy

1. Kazda ze stron moze odstgpi¢ od umowy w przypadkach przewidzianych przepisami prawa oraz niniejsza
umows.

2. Inwestor moze odstgpi¢ od umowy, jezeli Wykonawca razgco opdznia rozpoczecie lub prowadzenie robot,
wykonuje roboty sprzecznie z umowg albo nie usuwa istotnych naruszeri mimo pisemnego wezwania i



wyznaczenia dodatkowego terminu.
3. Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy, jezeli Inwestor nie wspoétdziata przy realizacji robét lub zalega z
ptatnoscig mimo wezwania i wyznaczenia dodatkowego terminu.

§ 13. Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej lub dokumentowej, chyba ze strony postanowig
inaczej.

2. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego, w szczegolnosci dotyczgce umowy
o roboty budowlane.

3. Spory strony bedg staraty sie rozwigza¢ polubownie, a w razie braku porozumienia rozstrzygnie je sad
wiasciwy zgodnie z przepisami prawa.

4. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
Zataczniki:

1. Zakres robot / kosztorys. 2. Harmonogram. 3. Specyfikacja materiatdw. 4. Dokumentacja projektowa. 5.
Protokét przekazania terenu budowy. 6. Protokét odbioru.

Inwestor Wykonawca



